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Kallelse till féreningstamma i brf
Morbybacken 1

Fribergaskolans aula, mandagen den 26 maj 2008, ki. 19.00

Dagordning

WO, WM

Stadmmans dppnande
Godké&nnande av dagordningen
Val av stdmmoordforande
Anmaélan av stdmmoordforandens val av protokollférare
Val av tva justeringsman tillika réstréknare
Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststéllande av rastlangd
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns beritteise
Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition
Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nastkommande verksamhetsar
Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning
Av styrelsen tiil stamman h&nskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmait drende enligt 28§
171 Fraga angéende paragraf 4 i stadgarna
172 Fraga angaende paragraf 38 i stadgarna
173 Motion angaende garageportar
174 Motion angaende inglasning av balkonger mot Norrtéljevagen
175 Motion angaende lekredskap for didre barn
176 Motion angaende bankar i omradet
177 Motion angaende placering av "omlott™récke

18 Stdmmans avsiutande

Medlem som inte kan narvara far representeras av ombud som ska vara annan medlem,
make eller narstdende som varaktigt sammanbor med mediemmen. Ombudet ska vid
entrén {amna en skriftlig, daterad fullmakt (448). Medlemmar far ocksa ta med ett bitrade
som dock maste vara make, sambo eller annan narstaende.

Dagordningen ar faststalld enligt foreningens stadgar. Medlemmarna kommer att ges
mojlighet att stalla fragor till styrelsen omedelbart efter stammans formella avsiutande.

Hjartligt valkomna

Styrelsen
Adress: Telefon: Omanisationsnummer. 716419-6391
BRF Mérbybacken 1 08 755 79 44 Hemsida: www.morbybacken1.se
August Wahistréms vag 8 Fax: E-post: styrelsen@morbybacken.se

182 31 Danderyd 08 622 68 01






2( 1 8) BRF Moérbybacken 1
QOrg nr 716419-6391

FORVALTNINGSBERATTELSE
STYRELSE, REVISORER OCH VALBEREDNING

Styrelsen har sedan féregéende féreningsstdmma haft féljande sammanséttning:

Ordinarie ledamé&ter Suppleanter
Mikael Hammarback Ordférande Kerstin Norburg
Gunnar Andersson Sekreterare Christer Brandt
Magnus Rosén Kassor Sven Goransson
Joel Heister

Ida Ericsson

Krister Lowenhielm
Hakan Sundevali

Ordinarie Revisorer Revisorssuppleanter
Ralf Toresson Toressonrevision Jan Nordiév KPMG
Lars Lundberg Intern Per-Axel Pettersson Intern

Valberedning
Rickard Norlin
Henrik Stéckel
Elisabeth Hellberg
Katri Tammi

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2007-05-22. Under 2007 har styrelsen
genomfdrt 14 stycken protokollférda styrelsesammantraden.
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FASTIGHETEN

Bostadsrattsforeningen Morbybacken 1 bildades 1986-06-02. Féreningens
ekonomiska plan registrerades 1994-12-22 och fastigheten Moérbybacken 1
forvérvades 1995-01-02 fran Danderydsbostdder AB. Nuvarande stadgar
registrerades 2004-09-15.

Féreningens tekniska och ekonomiska forvaltning har under 2007 skétts av SBC
Bostadsratt. Fastigheten - ar fullvardesférsakrad genom  Trygg-Hansa.
Ansvarsférsdkring for styrelsen ingér. o :

Taxeringsvirden

| 2007 2006
Byggnad 122 200 000 87 200 000
Mark 74 090 000 75 932 000
Totalt

196 090 000 163 132 000

Bostadsldgenheter

2007 2006
| Antal Yta Antal Yta
Bostadsritter 260 16 567 257 16 333
Hyresrétter 47 2575 49 2692
Totalt 307 19142 306 19025

Det har under ar 2007 skett 23 6verlatelser. Féreningen har under &ret nyupplatit
2 hyresratter med bostadsratt. Aven en tidigare lokal har nyupplatits med
bostadsratt. Totalt har dessa nyupplatelser inbringat ca 7,2 miljoner kronor (se
not 7).

Hittills under 2008 har 3 hyresratter nyupplatits med bostadsritt.
Lokaler

Féreningen hyr ut 40 stycken garage om 630 kvm samt 76 parkeringsplatser till
féreningens medlemmar. Vidare hyr féreningen ut 15 (14) lokaler om 1 289 kvim
samt ett antal férrad och andra utrymmen om 770 kvm.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Tvisten med Abacus (numera Jérntorget) ar fortfarande inte avgjord. Under 2007
har emellertid de sista kvarvarande storre atgérderna i samband med stambytet
genomforts. Arendet &r hanskjutet till Stockholms Tingsratt for behandling.
Féreningen héller fortfarande inne de 1,38 miljoner kronor som kvarstar pa
slutfakturan. Dessutom har advokatkostnader om ca 0,4 miljoner kronor betalats.
Dessa tédcks till viss del av rattsskydd. . -

Ett elstambyte av belysning och allmén el i trapphus, killare och vindsutrymmen
pabdrjades under 2007. Arbetet har gatt framat pa ett bra sétt och forvantas vara
klart under 2008. Den totala kostnaden berdknas uppga till mellan 3 och 4
miljoner kronor och réknas som en investering.

Installationen av féreningens bredbandsnit &r inte avslutat d& siutdokumentation
fran leverantoren ef erhallits. Leverantéren av natet (CTCS) har under 2008 gatt i
konkurs. Féreningen innehdller fortfarande ca 0,2 miljoner kronor av slutsumman.

Utby_fg_ av t'ékfﬁ_hs_t_er'hér pébﬁrjats under 2007 och komm:e_r'att f_o_:rt'gé_ undef 2008.

Féreningen har under aret renoverat 4 hyresrétter fér 0,3 miljoner kronor. Av de
fa hyresratter som nu inte &r renoverade har nastan alla innehavare avbéjt
renovering av olika anledningar. Detta betyder att det av tidigare styrelser
paborjade projektet att renovera bestadndet med hyresritter nu &r avslutat.
Foreningen kan fortfarande bli fvungen att bekosta nagra renoveringar inom de
nérmaste aren men det kommer inte att vara alls lika manga som tidigare ar.

Féreningen har bytt kabel-TV leverantér under aret. Avtalet med Tele2
avslutades och ett nytt trearigt avtal med ComHem har tecknats. Avtalet innebar
ingen véasentlig férdndring av kostnaden fér Kabel-TV men ger féreningens
medlemmar mdjlighet att ocksa skaffa digital-tv, bredband och/eller telefoni
genom ComHem.

Den gamla pannlokalen har under aret hyrts ut till ISD. ISD har renoverat lokalen
innan de flyttade in och i samband med det fick foreningen vissa kostnader fér
elrenoveringar. Den gamia hemtjanstlokalen ombildades till bostadsritt och
uppléats under varen 2007.

Rensningen av trdd och buskar i omradet har slutférts under aret.

Kontrollmétning av radon har under aret genomférts i féreningens byggnader och
i ett tiotal lagenheter kan mindre avvikelser fran gransvirdena behéva atgérdas.

Sedan arsskiftet heter var nya fastighetsskotare Driftia AB. Féreningen har ocksa
tecknat ett nytt avtal med Stockholm Sé&kerhet och Bevakning AB (SSB) om
bevakning i omradet.

Styrelsen har beslutat att frnga tidigare tradition med var och héststédning och i
stdllet anordna glégg- eller parkfest beroende pa arstid. Detta har visat sig vara
ett mycket uppskattat initiativ och styrelsen avser fortsitta med detta.
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PLANER FOR 2008

Foreningen har ett fortsatt behov av att renovera fénster. Under 2008 kommer
planeringen for byten av fonster i alla féreningens byggnader, dar byten dnnu inte
skett, att paborjas.

[ likhet med véra lagenheter sa méaste ocksd butikslokalerna stambytas sa
smaningom. Styrelsen kommer att titta pd denna fraga under 2008 men arbeten
kommer sannolikt inte att pabérjas forran tidigast 2009. Vara elementstammar
borjar ocksa bli gamla och kan behéva bytas. Ett stambyte av dessa ar emellertid
nagot som maste planeras noga och ett beslut maste fattas av en
féreningsstdmma. Styrelsen avser under 2008 underséka om behovet foreligger.
Stambyte av tvéitstugan sker under 2008.

Styrelsen kommer under 2008 utvardera bytet av garageportar som gjordes 2006
och besiuta om ytterhgare byten ;

Styrelsen har mte hunnit meci att undersoka och utvardera alternat:v t|II nytt
lassystem i fastigheterna. Vissa kontakter med leverantérer och installatérer har
gjorts men mer konkreta underlag maste tas in. Arbetet med detta kommer att
fortga under 2008.

Vira varmekostnader har 6kat med ca 10% under aret. Detta &r anmarkningsvart
da 2007 var ett forhallandevis miit &r. Vara kostnader fér fjarrvarme &r nu nastan
dubbelt sa stora som vara riantekostnader. Styrelsen kommer att underséka vilka
atgarder som kan géras for att minimera varmespill.

Né&r elstambytet &r slutfért kommer aterstallning av trapphusens yiskikt att
genomfdras.
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FORENINGENS LAN

Per 2007-12-31 hade féreningen tva bundna lan & 15 miljoner kronor.

70 ~ m”jonerkronor e s e i e s B e e m i an m tn mm e e dp g e o
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0

2007-12-31 2006-12-31 2005-12-31 2004-12-31 2003-12-31 2002-12-31

| 2007 2006 2005 2004

Skuld vid arets bérjan | 40 000 000 53700 000 64 497 944 31 695 844
Skuld vid arets slut 30000000 40000000 53700000 64497944
Genomsnittlig skuld | 34 273973 41831233 56958777 46 174 381
Genomsnittlig rdnta 4,58% 4,21 % 3,60 % 3,87 %

Amorteringar

Under 2007 har tva extra amorteringar gjorts. Fem miljoner kronor amorterades
2007-04-24 och 2007-07-17. Darmed har féreningen inte léngre nagot rorligt 1an.

Soliditet
Féreningens soliditet har under de senaste aren utvecklats enligt féljande:

| 2007 2006 2005 2004 2003 2002 2001

Soliditet vid arets slut | 78% 72% 65% 56% 62% 74% 70%

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna avsétts 489 000 kr till fond fér yttre underhall.

/.
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FORENINGENS RESULTAT OCH PROGNOSER

Féreningens resultat fér 2007 ar -204 893 kronor.

Foéreningens rantekostnader minskade under 2007. Under 2008 kommer
rantebindningstiden pa ett av féreningens tva kvarvarande lan aft l6pa ut.
Styrelsen kommer att lata detta l&n I6pa pa rérlig rénta och da ftillfalle uppstar
géra extra amorteringar pa lanet.

Inkomstskatten ar avvecklad men féreningen betalar fortfarande skatt pa
ranteinkomster varfor foreningens behallning pa bankkonton maste minimeras.
Fastighetsskatten kommer att minska &ven under 2008.

BEHANDLING AV RESULTATET

Till féreningsstdmman

Arets resultat | - 204 893 kr
Balanserat resultat -4 675633 kr

Styrelsen féreslar att stimman
till fond for yttre underhall enligt stadgar Gverfor - 489 000 kr
beslutar om att i ny rékning &verféra balanserat resultat -5 369 526 kr
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RESULTATRAKNING

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter hyror mm Not 1
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Administrativa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

Finansiella intdkter och kostnader
Réanteintakter

Rantebidrag

Rantekostnader

RESULTAT FORE SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

BRF Mérbybacken 1
Org nr 716419-6391

2007 2006
12502592 12340934
57 560 140 636
12560152 12481 570
-1172 482 -1 294 999
-1 309 559 -1 270 901
486588 . ... 0
4332 992 -4 448 519
-332 699 -331 514
-728 900 -896 320
-1 108 080 -1 105 342
-385 173 -218 451
-1 690 626 -1 661 252
1547097  -11 227 297
1013 055 1254 273
144 863 77 798
255 686 511 036
-1 580 862 -1 759 070
1180 313 1170 236
167 259 84 036
-37 634 -1 043 266
-204 893 -959 230
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Balansrakning

TILLGANGAR

MATERIELLA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark’ Not3
Pagaende arbeten Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC -

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader Not 6
Upplupna int&kter

Upplupna réntebidrag

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

BRF Mioirbybacken
Org nr 716419-6391

2007-12-31 2006-12-31
152705642 153 532 550
2 835 760 759 731
84 532 104 366
155625934 154 396 647
7000 7000

7 000 7000

155 632934 154 403 647
40 008 11019

897 218 0
534 085 371 662

86 036 46 026

0 62 599

10 000 20 000
1567 347 511 305
1794963 5610437
1124355 2901575
2919317 8512 011
4436664 9023317
160 119 598 163 426 963




EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Ansamlad férlust
Balanserat resultat
Forandring av fond for yttre underhali

Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

SKULDER

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA SKULDER

10(18)

Not7

Not8 - -

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsférbindelser

MNot 8

BRF Mtrbybacken 1
Org nx 716419-6391

2007-12-31 2006-12-31

68 900 568 68 106 322
60336197 53951 158
978000 - 489 000
130 214765 122 546 480
4675633  -3227 403
2489 000 "-489 000
204983 ~  -959 230
5369526 4675633
124845239 117 870 847
30000 000 40 000 000
30 000 000 40 000 000
2043465 3211281
0 269 167
503 757 166 052
883 893 832 213
943 244 1 047 403
5274359 5556 116
35274359 45556 116
160 119 598 163 426 963
75000000 75000 000
Inga inga
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Noter

Allmédnna kommentarer till noterna

Alla belopp &r i kronor om inte annat anges.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de
berdknas inflyta.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats  enligt Arsredovisnings!agen. och
bokféringsndmndens allmanna rad.

Samma - redovisnings- och varderingsprinciper har anvints som

~ féregaende ar.

Fc’ireningehs fond for yitre underhall redovisas i enlighet med
bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4). S

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvédrden om inte annat
anges.

| Avskrivningar pa anlaggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod.

Avskrivningar enligt plan
Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

2007 2006
Byggnader 0,50% 0,50%
Fastighetsférbéttringar 10,00% 10,00%
Varmeanlaggning 5,00% 5,00%
Ventilation 5,00% 5,00%
Garage 10,00% 10,00%
Stambyte 2,00% 2,00%
Fonster 3,00% 3,00%
Markanlaggning 10,00% 10,00%
Maskiner 20,00% 20,00%
Inventarier 20,00% 20,00%

"
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NOT 1 - RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter
Hyresintékter

NOT 2 - RORELSENS KOSTNADER

FASTIGHETSKOSTNADER
Fastighetsskétsel entreprenad
Fastighetsskotse! gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestélining
Stédning entreprenad

Stadning enligt bestallning

OVK '

Hissbesiktning

Bevakning

Hiss

REPARATIONER
Byggnad
Hyreslagenheter
Lagenheter
Lokaler
Tvattstuga

Kallare

Trapphus

Portar

Las

VVS

Ventilation
Elinstallationer
Hiss

Huskropp utvandigt
Tak

Balkonger
Markytor

Gard

Skador
Forsdkringsskador
Vattenskada
Garage

Ovwrigt

BRF Mbrbybacken I
Org nr 716419-6391

2007 2006
7710772 7551 737
4791 820 4789 197

12 502 592 12 340 934
2007 20086
215767 341 626
286 181 223118
147 183 147 754
378 842 368 326
39 424 20 331
0 38 187

13 999 13 689
40 886 90 498
50 200 50 470
1172 482 1294 999
72 895 51 445
324 669 599 548
7719 0
138 720 0
100 700 19 080
5755 0
57 468 29 922
14 321 0
24 837 26 289
12 080 4234
14 216 0
1331 17 342
89 416 65 234
47 929 0
24 568 0
51318 46 762
42 941 77 500
47 785 30 948
2779 0

0 220 629

219 068 77 493
8 546 4 475
498 0
1309 558 1 270 901
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NOT 2 - RORELSENS KOSTNADER

PERIODISKT UNDERHALL
Tvittstuga

Ventilation

Tak

Fénster

TAXEBUNDNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Sophamining

Grovsopor

Takskottning

Sndréjning

OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Férsakring

Kabel-TV/Satellit-TV

Bredband

FASTIGHETSSKATT

BRF Mérbybacken 1
Org nr 716419-6391

2007 2006

169 797 0
36 297 0
242542 0
37 952 0
486 588 0
319 936 466 588

2 752 723 2 496 129
614265, 619 527
357 499 393 733
138 355 101 640

0 84 657

150 214 286 244

4 332 992 4 443 519
136 076 122 893
185 712 206 000
10 911 2621
332 699 331514
728 900 896 320
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NOT 2 - RORELSENS KOSTNADER

Administrativa kostnader
Kreditupplysning
Medlemsinformation
Telefon

Postbefordran

Juridiska atgérder
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Stdmma

Fritid (ute)

Féreningens dag
Férvaltningsarvode

Arvode SBC 6vrigt
Fastighetsférvalining
Administration
Konsultarvode
Medlemsavgift SBC ek for
Bidrag och gavor

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Foéljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Ovriga arvoden

Sociala kostnader

Avskrivningar

Byggnad, inklusive stambyte
Férbattringar
Markanlaggning

Maskiner

Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

BRF Morbybacken 1
Org nr 716419-6391

2007 2006
4728 1225
1221 0

12 986 33 839

0 1896

29 912 44 886
2100 11 998

26 553 24 453
2063 0

0 14 063

0 4 384

237 288 226 524
25155 29619
675 459 6545 425
46 450 39 041
22 324 13 800

13 841 13 791
1000 398
1108 080 1105 342
0 0

295 500 150 000
0 20 045

89 673 48 406
385173 218 451
1334 450 1334 450
272 517 243 144
63 825 63 824

14 335 14 335
5499 5 499
1680 626 1 661 252
11 547 097 11 227 297
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NOT 3~ BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt pian,
byggnader

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Varav mark ingar med

Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvardet dr uppdelat enligt féljande

Bostader
Lokaler

NOT 4 - PAGAENDE ARBETEN

Pagaende arbeten avseende bland annat stambytet,
vilket innefattar juridiska kostnader och det under
2007 péabdrjade elstambytet i allmanna utrymmen

BRF Morbybacken 1
Org nr 716419-6391

2007-12-31 2006-12-31
162 934 751 161 374 818
843 884 1558 933

163 778 635 162 934 751
-9 402 201 -7 760 783
-1 670 792 -1 641 418
-11 072 993 -9 402 201
162 705 642 1563 532 550
23 445 079 23 445 079
122 000 000 87 200 000
74 090 000 75932 000
196 090 000 163 132 000
182 000 000 147 000 000
14 090 000 16 132 000
196 090 000 163 132 000
2007-12-31 2006-12-31
2 835760 759 731
2835760 759 731
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NOT 5 - MASKINER OCH INVENTARIER

BRF Mérbybacken 1
Org nr 716419-6391

2007-12-31 2006-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets btirjan 250 103 250 103
Utgaende anskaffningsvérde 250 103 250 103
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -145 737 -125 803
Arets avskrivningar enligt plan -19 834 -19 834
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -165 571 -145 737
Redovisat restvirde vid arets slut 84 532 104 366
NOT 6 —- FORUTBETALDA KOSTNADER
2007-12-31 2006-12-31
Hiss 240 210
Data - och telefonkostnader 0 3393
Bevakning 5001 8 433
Fdrsdkring 34 902 31 369
PBK outsourcing 2730 2621
Kabel-TV 43 163 0
86 036 46 026
NOT 7~ EGET KAPITAL
Behandling
Forandring av 2007 ars
2007-12-31 2007 resultat 2006-12-31
BUNDET EGET KAPITAL
Inbetalda insatser 68 900 568 794 246 0 68106 322
Upplateiseavgifter 62 762 091 6 468 754 0 56293337
Ack kostnad fér nyupplatelse -2 425 894 -83715 0 -2342179
. Fond fér yttre underhall (not 8) 978 000 489 000 4389 000
Summa bundet eget kapital 130 214 765 7 179 285 489 000 122 546 480
ANSAMLAD FORLUST
Balanserat resultat -4 675 633 0 -1448230 -3227403
Férandring av fond fér yitre
underhall -483 000 0 ¢ -489 000
Arets resuitat -204 893 -204 893 959 230 -959 230
Summa balanserat resultat -5 369 526 -204 893 -489 000 -4675633
Summa eget kapital 124 845 239 117 870 847

HK

IN



NOT 8 - FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan
Reservering enligt stadgar
Vid arets slut

NOT 9~ SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Nordbanken Hypotek !
Nordbanken Hypotek 2
Nordbanken Hypotek
Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till

kreditinstitut
Totalt

Lanet &r bundet tili 2008-06-13.
2 Lanet ar bundet till 2009-02-18.
Lanet aterbetalades i tva omgangar under 2007. Fem miljoner kronor
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2007-12-31
4,92%
4.51%

amorterades 2007-04-24 samt 2007-07-17.

BRF Mérbybacken 1
Org nr 716419-6391

2007-12-31 2006-12-31
489 000 0
489 000 489 000
978 000 489 000

2007-12-31 2006-12-31

15 000 000 15 000 000

15 000 000 15 000 000

10 000 000

30 000 000 40 000 000

0 0
30 600 000 40 000 000
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NOT 10 - UPPLUPNA KOSTNADER

Réantekostnader

Revisionsarvode

Kabel-tv

Internrevisorsarvode
Berdknade upplupna sociala avgifter

Ventilation
Sita

Portvakt Kallman
Adb Fastighetsservice AB

Norrenergi

Nordbanken Finans AB

EON energi

Notos Konsult

Danderyd

-

e e

- Gunnar Andersson

=]

el Heister

Var yYevisionsberittelse har

Ralf Toresson
Toressonrevision

2008-05-06

Mages Legtl

Magnus Rosén

'Qézér Gridgsen_

icsson

L Mundberg

Intern Revisor

BRI Murbybacken 1
Org nr 716419-6391

2007-12-31 2006-12-31
0 60 697

30 000 30 0G0
412 000 309 000
6 000 3 000
1900 0

0 13 565

0 7769

0 12 817

0 13 518

358 449 310 565
0 21 267

75 544 42 778
0 7238

883 893 832 213

"

Mikael Hammarbéack

e

Makan Sundewall






REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i

Bostadsrattsféreningen Mérbybacken 1
Org.nr 716419-6391

Vi har granskat a&rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsfreningen Mdrbybacken 1 fér ar 2007. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rékenskapshandlingarna och fdrvaltningen och f6r att arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet
av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval
av var revision.

Revisionen har ufférts | enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfart revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet forsékra oss om att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i r&kenskapshandlingarna. | en revision ingdr ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillAmpning av dem samt att beddma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat arsredovishingen samt att utvardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vésentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen fér aft kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sait handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningsiagen eller
féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund fér vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker att foreningsst&mman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér foreningen,

behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. ’

D rvd den 7 maj 2008

dL)—*W-’ 1
Ralf Toresson {;ng\_undberg
Toressonrevision Intern revisor







171 Hanskjuten fraga angaende paragraf 4 i
stadgarna

Ursprunglig text:
INSATS OCH AVGIFTER MM

48

Insats, arsavgift och i fdrekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.
Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar
arsavgift till féreningen. Arsavgifterna férdelas pa bostadsrattsldgenheterna i
forhallande till lagenheternas andelstal. Beslut om andring av grund for
andelstalsberakning skali fattas av féreningsstamma.

Upplatelseavgift, éverlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut
av styrelsen. Overldtelseavgiften far uppgd till hogst 2,5 % och
pantsattningsavgiften till hogst 1 % av det prisbasbelopp som géller vid
tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten f6r underréttelse
om pantsattning.

Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pantsattningsavgift betalas av
pantséttaren.

Avgifterna skall betalas pa det satt styreisen bestammer. Om inte avgifterna
betalas i rétt tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetaida avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt
forordningen om erséatining fér inkassokostnader mm.



Forslag till ny lydelse:
INSATS OCH AVGIFTER MM

43

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.
Foreningens kosinader finansieras genom att bostadsratishavarna betalar
arsavgift till

foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsldgenheterna i férhallande till
lagenheternas andelstal. Beslut om &andring av grund fér andelstalsberskning
skall fattas av féreningsstdmma.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut
av styrelsen. Overldtelseavgiften fir uppgd ftill hogst 2,5 % och
pantsattningsavgiften till hogst 1 % av det prisbasbelopp som géller vid
tidpunkten fér ansékan om mediemskap respekiive tidpunkten fér underrattelse
om pantséttning. Observera att pantséttningsavgift tas ut for varje 1an som skall
tdckas av pant.

Overlatelseavgift betalas av foérvérvaren och pantsittningsavgift betalas av
pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna
betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta enligt rdantelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt
férordningen om erséattning fér inkassokostnader mm.

Styrelsens motivering

En nyinflyttad medlem hade tre olika lan pa sin ldgenhet. D& pantsattningsavgift
tas ut for varje 1&n medférde detta att den effektiva réntan blev omotiverat hég for
ett av lanen. Medlemmen hade inte férstatt detta utifran stadgarna. Darfor vill
styrelsen lagga till den férklarande meningen "Observera att pantséttningsavgift
fas ut for varje 1an som skall tickas av pant.” till paragraf 4.

Observera att tva stdmmobeslut angaende denna férandring redan har tagits.
Tyvarr noterades inte detta korrekt i stammoprotokollet forra aret varfor beslutet
behdver tas om igen.




172 Hanskjuten fraga angaende paragraf 38 i
stadgarna

Ursprunglig text:

FONDER

38§

Inom foreningen skall bildas féljande fonder: - fond for yitre underhall.

Till fonden skall arligen avséttas eit belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde.

Om féreningen har uppréattat underhallsplan skali avséttning till fonden goras
enligt planen.

Forslag till ny lydelse:

FONDER

38§

Inom féreningen skall bildas féliande fonder: - fond for yttre underhall.

Om féreningen har uppréattat underhallsplan skall avsattning till fonden gbras
enligt planen elier enligt av styrelsen uppskattat behov.

Styrelsens motivering

Fond for yttre underhall r en kvarieva fran en tid da det var problematiskt att f&
banklan. Fonden syfte var att garantera att foreningen skulle ha pengar tiil
nédvandiga reparationer och investeringar. | nuldget har féreningen inga problem
att l&na upp pengar vid behov. Sett utifran detta perspekiiv ar det onddigt att
varje ar sétta av en fix summa som dessutom beror av fastighetstaxering till en
fond som inte har nagon egentlig effekt.

Detta &r tredie gangen denna fraga &r hanskjuten till stimman. Den av tidigare
stammor beslutade férandringen innebar att paragrafen skulle tas bort i sin
helhet. Enligt bolagsverket far defta infe goras. Lydelsen far emellertid
omformuleras enligt ovanstaende.






Pumlér 143

Motion till rsstimma, brf Mérbybacken 1

Forslag:
Nir gamla garageportar byts ut, ska de erséttas med nya portar som i utférande

Gverenstimmer med fastighetens arkitektur. Samtidigt ska de garageportar som redan bytts ut
pd AW2—4 ocksa erséttas med stilenliga portar.

Bakgrund:
Garageportarna i omradet borjar bli slitna, och har i nigra fall (AW2—4) redan ersatts med

nya. I dessa fall skiljer sig de nya garageportarna bade 1 form och fiirg helt fran de gamla, och
atminstone undertecknad anser att de &r otroligt fula.

Hittills har ett litet antal garageportar bytts ut. Men pa delar av fastigheten utgér garagen en
stor del av fasaden, och skulle samtliga dessa erséttas med den typ av garageportar som nu
finns pd AW2—4, skulle véra hus forfulas. Vi bor vara ridda om en arkitektur som till och med
gjort att fastigheten férekommit i ldrobdcker i arkitektur som goda exempel pa 50-

talsbebyggelse.

Man kan i stillet gbra det motsatta; nya garageportar kan forhoja fastighetens utseende. S3 har
gjorts pa Kevingeringen, jag rekommenderar ett bestk. Alla maste rimligen tycka att dessa
garageportar dr oerhdrt mycket snyggare dn de vi har fatt pa AW2-4. Pa sikt kan dessutom de
fula portar till trapphusen som Danderydsbostider i slutet av 80-talet 14t montera, ocksa
ersittas med portar i tri.

Garageportar i den utformning vi har idag har dessutom fordelarna att vara }itta att Gppna
dven for personer med olika rorelsehinder, och ger dessutom dagshjus.

Det dr mojligt att dessa garageportar 4r dyrare, men i en forening med s god ekonomi som
vér, fir man inte spara pengar pa sddant som uppenbarligen forfular fastigheten och dérmed
faktiskt riskerar att sinka omradets popularitet, Aven om vackrare garageportar skulle kosta
nagra hundratusen mer 1 ink&p, sa kan de rimligen avskrivas pa 20 ar, och kommer i sa fall att
varje &r inte utgbra mer &n nagra promille av foreningens totala utgifter.

Danderyd 8 april 2008,

/Eriké' Sundstrdm

Aug Wahlstréms vig 14
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Svar till motion angiende garageportar

Styrelsen ser inte utbyte av garageportar som det mest angelégna i den nirmaste tiden, utan vi
ser andra projekt mer angeligna att verkstélla fore fortsatta garageportsbyten. Exempelvis &r
fortsatta fonsterbyten en &tgéird styrelsen vill prioritera.

Men infor det fortsatta arbetet med att byta garageportar foreslar styrelsen att underséka vad
som finns p& marknaden och d4 i méjligaste man forsoka byta till dorrar som miljomassigt
inte avviker frin fastighetens arkitektur. Men att byta ut de redan nya fem portarna pA AW 2-4
dr vi emot d& det vore ett stort sldseri pd pengar. Diremot kan de gréna karmarna (det
tryckimpregnerade virket) malas till en morkare kulor.

Vi vill ocksé reservera oss for att det &r oerhdrt svért att hitta en 16sning som faller alla i
smak. Men styrelsen forsoker alltid att gora sitt bésta i att finna I8sningar som #r estetiskt
korrekta, dven om inte allt gér att efterlikna 50-talets stil.

Styrelsen vill vara Sppen bade for nya l6sningar som kan innebira bittre (lagre)
energiforbrukning och biéttre funktion. T.ex. kan nfimnas att de fem nya garageportarna gér att
dppna med hjélp av fjirrkontroll och elmotor. Dessutom &r en fordel att de gar uppét istillet
for utat, vilket underléttar oerhort nér det 4r mycket snd ute.




Punlct | 44

Motion till arsstimman 2008

Inglasning av balkonger mot Norrtiljeviigen

Undertecknade Elisabeth och Stig Orve samt Brita Jakobsson dnskar glasa in vara balkonger.
Anledningen &r att dérigenom fa ett bullerskydd mot Norrtiljevigen.

Positiva biverkningar &r ocksd minskad energiforbrukning samt att balkongerna fir ett bittre
skydd mot vider och vind.

Véra balkonger vinder sig ut frin omradet vilket gér att det inte kan upplevas som stérande
for 6vriga boende i omridet.

I princip tycker vi att denna hemstillan &ven borde omfatta Gvriga balkonger mot
Norrtiljeviigen

Vi menar att utformningen skall géras pa ett diskret sitt och hiinvisar dérvid till redan
befintlig inglasning av balkong pi stjiirnhuset AW 6.

Vi 8nskar uppritta forslag till utformning i samforstdnd med styrelsen.

Inglasningen bekostas av oss sjélva.

Danderyd 2008-03-15

%@%«c .......... Bt

AW 27 Brita Jacobss

.........................................

Elisabet Orve AW 27
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Svar till motion angdende inglasning av balkonger mot
Norrtiljeviigen
Styrelsen ser vissa farhdgor med detta. Frigan méste utredas grundligt och ansvarsfordelning

tydligt specificeras om t.ex. underhdll och eventuella fel som kan kopplas till inglasningen.
Inglasningen skall finansieras av respektive ligenhetsinnehavare.

Vi anser att en forutsiittning for att inglasning skall till&tas &r att det ska vara ett generellt
beslut for alla byggnader i foreningen och inte bara de som vetter mot Norrtiljevigen.

Vidare om inglasning skall kunna medges méste det vara i enhetligt utseende med varandra.
Risken &r om olika balkonger inglasas i olika omgéngar att det ocksd blir olika utseenden pa
dessa.

Balkongerna fér inte heller ses som ett extra rum som hélles uppvirmda genom 6ppna dérrar
in till lagenneten da det skulle inneb#ira negativ effekt pa energiférbrukningen.

Frigan bor avgdras genom en omrdstning 1 stimman.
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MOTION

Det behévs lekredskap dven for dldre barn. Omradets smébarn 4r vil tillgodosedda for att
kunna sysselséttas i lekparken, men fr dldre barn finns ingenting.

Jag foreslar
1. att styrelsen inhémtar information om vilka lekredskap for dldre barn som kan vara
ldmpliga i var lekpark,
2. att lekparken forses med sddana redskap.

Danderyd 2008-03-15

W ime S e i

Marianne Sandvik
AW12
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Svar till motion angdende lekredskap for dldre barn

Styrelsen har svért att avgdra vad som kan vara 1dmpligt for dldre barn och vilken
aldersmélgrupp som syfias. Vi ser givetvis inga hinder med att kompleitera lekparken om det
ar rimligt, ser bra ut och inte kostar en fsrmégenhet.

Styrelsen foreslédr att stimman fér ta stillning till om det behdvs mer lekredskap for dldre barn
och i s4 fall bor frigan utarbetas genom en extern arbetsgrupp. Arbetsgruppens uppgift blir d&
att se Gver vad som skulle passa och ta in offerter pa detta samt ha kontakt med styrelsen. De
som vill engagera sig i fragan far ldmna in sin intresseanmélan,




Pom let lq' 5

MOTION

Jag (och ménga med mig) anser att det behGver placeras ut flera bankar i omradet.

Vi har ett vackert parkomréde, men det anvénds inte sd mycket som det skulle kunna gras
om det fanns fler bénkar utplacerade. Ménga boende har problem med att gd, men skulle
kunna promenera i omridet om det fanns bénkar att vila pd. (Binkarna far gérna vara hogre in
de som nu finns.)

Aven i lekparken bor det finnas flera béinkar. Som det nu 4r sitter de vuxna ofta pa “héstarna”
och andra lekredskap som inte dr gjorda for deras tyngd.

Jag foreslar att yiterligare bénkar placeras ut i omradet.

Mo Toudinl,

Danderyd 2008-03-15

Mananne Sandvik
AW12
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Svar till motion angiende fler biinkar i omradet

Styrelsens uppfattning &r att det finns tillrikligt med béinkar i omradet och i parken, men att de
séllan anvénds. Upplysningsvis kan ndmnas att kommunen har i ménga fall valt att ta bort en
del av deras bénkar f0r att det inte ska bli ett uppehiille f6r missbrukare.
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Pounlet 17

Svar till motion angiende ricke bakom AW langhuset

Styrelsen ser det som en bra idé for att fA ner hastigheten p4 mopedéakarna. Vi foreslér dock
att vi férst kontrollerar med kommunen om de skulle kunna gora négot likande pa deras sida.
Samt #ven att det inte blir en kalla till problem for sndrdjning och liknande.




Om ombud, fullmakt mm

En medlem som inte personligen kan nirvara pé foreningsstdmman kan utdva sin réstritt
genom ombud. Ombudet skall férete en skyifilig, daterad fullmakt i original. Den giller i
higst ett &r frin undertecknandet. Fullmakten behdver inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud, om inte annat
anges 1 stadgarna. Ingen fir som ombud fOretrida mer &n en medlem, om inte annat anges 1
stadgarna. Medlem som &r under arton 4r (underdrig) foretrids av formyndare. En medlem
gom #r juridisk person foretrdds av den som &r legal stillféretridare enligt registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vid foreningsstdmman ha med sig higst etf bitrdde for att ge medlemmen
mdjlighet till sakkunnig hjilp pa stdmman 1t ex ekonomiska, tekniska eller juridiska frigor.
Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem fir vara bitride, om inte annat
anges i stadgarna. Bitradet behdver inte forete fullmakt.

& SOC

Sveriges
BostadsrdttsCentrum

20 f6ra min talan och utéva min

att vid foreningsstémman den
r8stritt.

den / 20

namnteckning

Forening lagenhet nr

n
lll
!







