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Férvaltningsberdttelse

Allméant om verksamheten

Foreningens &ndamal

Foreningen har till éndamél att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
byggnader uppléta bostadslédgenheter med nyttjanderdtt utan tidsbegrénsning.

Uppgifter om féreningen

Bostadsrdttsféreningen registrerades 1986-06-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registre-
rades 1994-12-22 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-13 hos Bolagsverket.

Foreningen klassas som ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s att
féreningen @r en dkta bostadsréttsférening.

Féreningens séte: Danderyds kommun

Fakta om fastigheten

Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastigheten, med beteckningen Mérbybacken1, forvérvades av Danderyds Kommun 1995-01-01.
Fastigheten har under férsta halvaret varit fullvérdeférsékrad hos Protector, dérefter If.
Medlemmarnas BRF-férsékring har betalats av féreningen.

Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Byggnadernas uppvérmning sker med fiéirrvéirme genom Norrenergi. Elférsérjning sker via Fortum/E-on.
Vért vatten levereras av Roslagsvatten.

Byggnadsar och byggnadsytor

Fastigheten bebyggdes 1952 — 56 och bestar av 9 flerbostadshus.

Byggnadernas adresser &r féljande: August Wahlstrdms véig 1-3 éven kallad fér héghuset. August
Wahlstréms vég 5 till 27, kallad AW-léingan. Aug Wahlstréms véig 2 till 4 samt Axel Johnssons véig 2
till 4 och Golfvéigen 5 till 9, kallad Golfléingan. Axel Johnssons vég 6 till 16, kallad AJ-langan. Samt
fem s k stjcirnhus med adresserna August Wahlstréms vég 6, 8, 10, 12 och 14.

Fastighetens véardedr ar 1954.

Byggnadernas totalyta ér 21 309 kvadratmeter.

Lagenheter och lokaler

Foreningen uppldter 293 laigenheter med bostadsréitt och 12 légenheter med hyresréitt.
Total légenhetsyta uppgar till 19 191 m2, varav 18 503 m? utgérs av bostadsréttsyta, samt 688 m?2 hyres-
réttsyta. Lokalyta/Gvrigt uppgér till 2 118 m2 Totalyta = 21 309 m2

Léigenhetsfrdelning avseende antal rum:
-1 rum och k&k 70 st

— 2 rum och k&k 147 st

— 3 rum och ksk 46 st

— 4 rum och k&k 15 st

— 5 rum och ksk 22 st

— 6 rum och k&k 5 st

Féreningen hyr dessutom ut 40 garage om totalt 630 kvm, 64 férrad och 82 parkeringsplatser varav
9 laddplatser.
Féreningen &r momsregistrerad avseende 14 verksamhetslokaler.
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Byggnadernas tekniska status

Genomférda renoveringar och strre underhéll sedan 2002

Stambyte 2002-2005.
Ny eldragning, elcentraler, armaturer mm 2007-2008.
Tvéttstuga ombyggd inklusive nya maskiner 2008-09.

Uppgraderat brandskydd med nytt brandlarm, brandsékra genomféringar, nya branddsérrar samt
nya sdikerhetsddrrar 2009.

Nytt elektroniskt l&ssystem med porttelefoner 2009-10.

Samtliga fénster, som ej tidigare bytts, har under 2010-12 ersatts med nya 3-glas isolerfénster.
Totalt 1.363 fonster/balkongddrrar.

2012 éndrades sophanteringen och sopkdrlsskéip anskaffades till de nya kérlen.

2012 installerades temperaturgivare for figrravlgsning i samtliga légenheter.

2012 uppgraderades virmesystemet med nya flédesscheman, radiatorventiler och termostater.
Under 2013-14 har dlla trapphus, allménna utrymmen samt el- och undercentraler mélats om.

Parkomradena &r vél underhdlina med utrymme for rekreation i en fin natur. Centralparken med lekplats
har under 2014 byggts om och férsetts med fler sittgrupper och béttre belysning.

Under 2015 uppgraderades styrsystemet for uppvérmningen fér béttre véirmeekonomi.

2016 renoverades de horisontella avloppsstammarna i Axel Johnssonléingan. Arbetet fortsatte
2017 med de resterande 8 byggnaderna.

Under 2018 renoverades samtliga 11 hissar i laghusen.
Samma hést installerades belysning léings AJ-léngans véstra sida.
2019 byttes 35 garageportar ut mot nya vipportar férsedda med ficirrkontroll.

2020 genomfsrdes den obligatoriska ventilationskontrollen OVK, varvid nédvéndiga justeringar
giordes. Under dret installerades éven renare for radiatorvattnet samt en vérmevéixlare byttes i
undercentral UC 3 i AJ-léngan.

2021 uppdaterades UC 4 och 5 lika ovan.
2022 byttes stérre delen av véra tak. Den sista gamla véirmevéixlaren byttes i UC 2.

Forvaltning

Uppdrag Leverantér

Ekonomisk Férvaltning Ekoxens Féretagstiéinst AB
Fastighetsskétsel, forvaltning Renew Service AB
Tradgardsskotsel Kasama

Internet operator Stockholms Stadsnéit AB
Kabel-TV operatsr Tele2

Viasentliga hdndelser under rakenskapsdret

Takomléggningen dominerade under verksamhetsaret

Efter forberedelser sedan 2021 kom sjélva arbetet igéng i april. Valet av entreprensr blev Conway AB
med Belink AB som underentreprendr samt med Sefast AB som Bygg- och projektledare. Sefast hade
dé skickat forfragningar till 9 takentreprensrer varav 7 inkom med offerter. Tre sorterades bort p g a
ofullstéindiga uppgifter. Fyra stycken dterstod som takgruppen i styrelsen, Mikael Hommarbcick, Kerstin
Norburg och Krister Lowenhielm tréffade tillsammans med Johan Eklund VD pé Sefast. Conway/
Belink fick uppdraget eftersom de hade en tilltalande produktionsplan med férdelar betréffande bade
leveranstid och pris.
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Takarbetet pégick alltsé kontinuerligt under nio ménader utan semester i gassande sol och isande kyla
samt sné fram till julen med b&de dvertid och l6rdagsjobb. Styrelsen anser att arbetet ér vél utfort vilket
bl a slutbesikiningen har visat. Arbetets omfattning har inneburit en del inskrénkningar i rérelsefriheten
fér vara boenden samt en del oléigenheter fér butikerna léngs Golfvéigen. De nya taken bedéms ha en
livsléingd pé ca 50 ar.

Fordubblade elpriser férutsag vi inte

Vid budgetarbetet finns det alltid en del poster som bygger pé olika antaganden. Kostnader for sns-
skottning och sandning kan exempelvis variera kraftigt ér fran &r pa grund av védret. Att elpriserna

under éret dessutom skulle skena var oméjligt att férutse. Véra elpriser har, fére eventuellt elstsd, sedan
2020 mer &n fordubblats.

Undercentralen i UC 2 uppgraderades under aret

Féreningen har sammanlagt fem undercentraler. | alla dessa finns en vérmevéxlare som har stor be-
tydelse fér maximal utvinning av vérme frén Norrenergis inkommande fijérrvéirme. En vérmevéxlare
har en teknisk livslingd pa 25 till 30 ér. | slutet av den tekniska livsléngden tappar vérmevéxlaren
efterhand en del av sin effekt. Det innebdr att returvéirmen till Norrenergi blir for hég vilket i sin tur ger

féreningen en straffavgift. Under de senaste aren har samtliga véirmevéixlare bytts ut varav den sista i
UC 2 under 2022.

Underhéllsplan

Foreningen har en léingsiktig underhéllsplan som ligger till grund fér Ipande underhall. Féréndringar
och omprioriteringar kan dock ske efter féréndrade behov. De étgérder som vi planerar nérmast fram-
gér nedan. Lépande underhall och reparationer maste naturligtvis civen ske kontinuerligt.

Atgérder under 2023

* Fortsatta takarbeten
Omléggningen av véra tak, som pabériades i april har gétt snabbarare &n férvéntat och det som
&terstod vid &rsskiftet var att sluféra Golfléngan samt AW 1.

® Under daret kommer vi eventuellt att installera solceller pé vissa byggnader. Beslutet &ér énnu inte ta-
get, men pd styrelsemétet 7 februari beslutades att ta in offerter for dndamalet. Storsta ekonomiska
fortjcinsten med solel Gr om man sjélv férbrukar den producerade elen. Att sélja den ger Icigre vinst.
Problemet i vért fall ér att den el som alstras fér endast anvéindas i den byggnad dér solcellerna finns,
eller sdljas fill E-on. Férslaget vi har fatt av vér konsult ér att man forser tre av vara byggnader med
solceller, némligen AJ 12-16, AW 23-27 samt eventuellt AJ 2-4. De forsta tvé med vanliga svarta
solpaneler eftersom den placeringen inte stor, den senare kommer att ha en férg som liknar takpan-
norna. Det blir visserligen n&got dyrare, men eftersom de syns frén parkomrédet blir de diskretare
&n om de &r svarta. Eftersom omradets byggnader har ett visst kulturhistoriskt véirde kan vi inte forse
storre delar av taken med solceller. De mindre taken &r fér smé for att det ska vara l6nsamt. Fér att
gora rétt har vi tagit hjélp av Ecotech, ett konsultféretag inom solenergi.

* VYtterligare fyra laddplatser kommer under dret att installeras vid parkeringen léings E18.

Atgérder inom de nérmaste 5 aren:

* Lagning och ommalning av gavelfasader
* Fortsatta investeringar for att séinka véirmekostnaderna
* Ventilationsfléktarna pé véra vindar som uppnétt sin beréknade livsléingd byts ut

Pa léngre sikt:
* Renovering av balkongernas betongplattor
* Byte av radiatorstammar
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Medlemsféréndringar

Av fsreningens medlemsléigenheter har 22 bytt dgare under éret.
Vid arets bérjan var antalet medlemmar 415 st.

Under dret har 37 st lémnat féreningen och 34 nya antagits.

Vid érets slut var antalet medlemmar 412 st.

Overlatelse och pantavgifter tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av képaren.

Légenhetsombildningar

Tvé légenheter som ombildats till bostadsréitter under 2021, renoverades och avyttrades 2022.
Ytterligare en hyresrétt ombildades och avyttrades under aret.

Befattningshavare

Styrelse

Mikael Hammarbéck Ordférande

Krister Ldwenhielm Vice Ordférande samt Operativt Ansvarig
Mats Enster Sekreterare

Christian Sondell Kassor och redovisningsfragor
Kerstin Norburg Lindgren Ledamot, lésbrickor, porttelefon
Hakan Sundewalll Ledamot, férrad

Elif Can Ledamot, andrahandsuthyrningar
Maja Grisotti Suppleant

Martin Tittenberger Suppleant

Marcus Karlsson Suppleant

Styre|sen har under aret haft 11 pro’roko”Férdq sammantréden.

Revisorer

Per Engzell Ordinarie extern Engzells Revisionsbyrs
Goéran Andersson Suppleant extern Mérby Revision
Joachim Carlsson Ordinarie Intern

Lars Lundberg Suppleant Intern

Valberedning

Stémman valde Gunnar Andersson (smk), Ulrika Preger, Magnus Rosén samt Viveca Zuhr Retsler.

Stammor
Ordinarie féreningsstémma hélls den 24 maj 2022.

Féreningens ekonomi

Féreningens ekonomi ér mycket god. Féreningen dr skuldfri, reparationer och investeringar har finansie-
rats med egna medel. Arsavgiften per kvm bostodsroﬁsytq &r mycket |qg och vér starka soliditet innebér
ekonomisk stabilitet. Det framgar av flerarséversikten pé sidan 7 som visar fler intressanta jcimforelsetal.
Féreningens likviditet ér patagligt god vilket gér att vi under de nérmaste dren kan bestrida kommande
stora investeringar med egna medel.

Arets bokféringsméssiga resultat visar en férlust om 12,8 Mkr inklusive takomléggning om 12,4
Mkr i stéllet for en budgeterad forlust om ca 8 Mkr. Forklarmgen till avvikelsen ér att storre delen av
takarbetet kunde genomféras 2022. Aven ovéintade hdgre elpriser bidrog till avvikelsen. Féreningen
har f5r rikenskapsdret ett negativt kassafldde om -2,8 Mkr.

Styrelsen beddmer fér nérvarande inte att négon hé]ning av drsavgifterna &r pékallad.
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Intéktsfordelning 2022

Hyror garage

Kostnadsfordelning 2022

Skotsel Reparation &

& p;gl/oatser Arsg;/%ﬂer 9% ung?e’;:]éll
! Ovrigt
Hyror lokaler __ 4° - — 5%
S Avskrivningar
Hyror \\ o 2
bostader Driftskostnader
7% 25%

Flerarséversikt 2022 2021 2020 2019

Belopp i tusental kr om inte annat anges

Nettoomséitining, tkr 12 891 12 874 12796 12 868

Resultat efter finansiella poster, tkr -12 819 -49 -24 34

Arsavgift per m? bostadsréttsyta, kr 467 467 467 467

Arshyra per m? hyresréttsyta, bostad, kr 1285 1266 1254 1240

Arshyra per m2 évriga ytor, kr 1162 1129 1053 1 089

L&n per m2 bostadsréttsyta, kr 0 0 0 0

Rantekostnad per m? totalyta, kr 0 0 0 0

Soliditet (%), Not 9 98,7 98,5 98,3 98,8

Elkostnad per m? totalyta, kr 45 28 19 21

Varmekostnad per m? totalyta, kr 154 158 148 152

Vattenkostnad per m? totalyta, kr 30 31 30 27

Férandringar eget kapital Medlems-  Uppldtelse-  Ack. kosinad  Balanserat Avrets
insatser avgifter  &verlatelser resultat resultat

Belopp vid drets bsrjan 79207 420 129370539 -3 551 409 -13 619 951 -48 684

Resultatdisposition

Balanseras i ny rékning -48 684 48 684

Upplatelse bostadsritter 557802 8617198 -585 149

Arets resultat -12818 883

Belopp vid arets utgang 79 765222 137 987 737 -4 136 558 -13 668 635 -12 818 883

Resultatdisposition

Medel att disponera: Férslag till disposition:

Balanserat resultat -13 668 635 Balanseras i ny rékning -26 487 518

Arets resultat -12818 883

Summa -26 487 518 Summa -26 487 518
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Resultatrdkning

1 januari - 31 december Not 2022 2021
Rorelseintakter

Arsavgifter och hyror 2 12 890 669 12 873 665
Ovriga intékter 3 400 5 800
Summa rorelseintdkter 12 894 069 12 879 465
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -22 471 610 -10113 838
Ovriga externa kostnader -545 833 -423 000
Arvoden 4 -396 858 -394 187
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgéngar 5 -2115091 -2 116 481
Summa rorelsekostnader -25 529 392 -13 047 506
Rorelseresultat -12 635 323 -168 041
Finansiella poster

Resultat frén kortfristiga placeringar 8 -233 978 119 571
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 52 989 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 571 -214
Summa finansiella poster -183 560 119 357
Resultat efter finansiella poster -12 818 883 -48 684
ARETS RESULTAT -12 818 883 -48 684
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Balansrékning
TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31
Anléggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark 6 161 597 255 163 644012
Maskiner och andra tekniska anléiggningar 7 464 633 532 967
Summa materiella anldggningstillgangar 162 061 888 164 176 979
Summa anléggningstillgangar 162 061 888 164 176 979
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 46 353 23077
Ovriga fordringar 35616 12749
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 460 876 240 370
Summa korffristiga fordringar 542 845 276 196
Kortifristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 8 - 9902796
Summa kortfristiga placeringar - 9902 796
Kassa och bank
Kassa och bank 26 938 684 19 835 927
Summa kassa och bank 26 938 684 19 835 927
Summa omséttningstillgangar 27 481 529 30014 919
SUMMA TILLGANGAR 189 543 417 194 191 898
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 79 765 222 79 207 420
Upplételseavgifter 133 851 179 125819 130
Summa bundet eget kapital 213 616 401 205 026 550
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 668 635 -13 619 951
Arets resultat -12 818 883 -48 684
Summa fritt eget kapital -26 487 518 -13 668 635
Summa eget kapital 187 128 883 191 357 915
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 188 676 508 354
Skatteskulder 23 679 64 463
Ovriga skulder 529 465 237 963
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1672714 2023203
Summa korffristiga skulder 2414534 2 833 983
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 189 543 417 194 191 898
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Kassaflodesanalys
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -12 635 323 -168 041
Justeringar fér poster som infe ingar i kassaflédet, m.m.
- Vérdefsrandringar kortfristiga placeringar - 119 571
- Avskrivningar 2115091 2116 481
Forlust kortfristiga placeringar -233 978 -
Erhéllen rénta 52 989 -
Erlagd rénta -2 571 -214
Kassafléde fran den Iopande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital -10 703 792 2067 797
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar -266 649 15825
Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder -419 449 -309 739
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -11 389 890 1773 883
Investeringsverksamheten
Férvary av materiella anléggningstillgéingar - -159 445
Minskning léngfristiga skulder - -16 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -175 445
Finansieringsverksamheten
Upplételse bostadsratter 8 589 851 6 471 330
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 8 589 851 6 471 330
Arets kassaflode -2 800 039 8 069 768
Likvida medel vid arets borjan 29738723 21 668 955
Likvida medel vid arets slut 26 938 684 29738723

| kassaflédesanalysens likvida medel medréknas
kortfristiga placeringar
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Noter

NOT 1 Redovisningsprinciper
Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisnin?en &r uppréattad enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om drsredovis-

ning i mindre féretag (K2).

NOT 2 Arsavgifter och hyror 2022 2021
Arsavgifter BRF-bostéder 8 579 992 8531124
Hyresintékter bostéder 943 237 1 082 591
Hyresintcikter lokaler 2 574 641 2 465 131
Hyror, p-platser/garage 753 324 735119
Avgift andrahandsuthyrning 39 475 59 700
Summa 12 890 669 12 873 665
NOT 3 Fastighetskostnader 2022 2021

Driftkostnader

El for drift och belysning (gemensam) 960 348 601 608
FiGrrvarme 3285637 3 368 300
Vatten & Avlopp 641 400 653 099
F_gstighe’rsférsdkring 228 592 201 538
Ovrigt (bredband, Tele2, sophémtning) 746 551 757 509
Summa 5862 528 5582054
Skotselkostnader

Fastighetsskotsel 601 895 624 645
Gérdsskotsel 638 507 730 107
Takskottning 14 543 39 441
Stéidning 475 143 446 876
Bevakning & Larm 102 676 111 100
Besikiningskostnader 48 383 199 084
Summa 1881147 2 151 253
Underhdll och reparationer

Underhallskostnader (varav tak 12 374 254) 13023 243 338 399
Reparationer 782 294 1187 588
Serviceavtal 311835 269 548
Summa 14117 372 1795535
Fastighetsskatt och avgifter

Fastighetsskatt lokaler 150 250 140 000
Fastighetsavgift bostéder 460 313 444 996
Summa 610 563 584 996
Summa total 22 471 610 10 113 838
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Noter
NOT 4 Styrelsearvoden 2022 2021
Arvoden och erséttningar 332 500 332 500
Sociala kostnader 64 358 61 687
Summa 396 858 394 187
NOT 5 Avskrivningar

Avskrivningar gérs med drygt 1 % av byggnadernas anskaffningsvéirde, vilket kan anses vara en
langsiktigt rimlig niva. En forteckning av de olika anléggningstillgéingarna framgér nedan.

Materiella anlaggningstillgangar Inkép ar Avskrivning tid Aterstar ar
Byggnader, anskaffningvéirde 1995 200 172
Stambyte 2005 50 32
Ventilation 2006 20 3
Elektroniskt lassystem 2010 15 2
Sakerhetsdérrar/brandskydd 2010 20 7
Fonsterbyte till 3-glas, 1 363 st 2012 33 22
Ventilationssystem renovering 2014 30 21
Vérmesystem uppgradering 2014 30 21
Markanléggning Lekpark/Centralpark 2014 20 11
Tillaggsisolering vind 2015 15 7
Styrsystem till véirmen 2015 20 12
Belysning AJ-léingan 2019 20 16
Laddplatser for elbilar 2019 10 6
Portéppnare garage 2019 10 6
Avgasrenare fér radiatorvatten 2020 10 7
NOT 6 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ing&ende anskaffningsvérden (varav mark 23 445 079) 201 455 958 201 455 958
Féréndringar av anskaffningsvéirden

Utgéende anskaffningsvérden 201 455 958 201 455 958
Ing&ende avskrivningar -37 811 946 -35729 108
Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -2046 757 -2082 838
Utgdende avskrivningar -39 858 703 -37 811 946
Redovisat vérde 161 597 255 163 644 012
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Noter
NOT 6 forts. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Taxeringsvarden
Mark 215 600 000 191 200 000
Byggnader 250 800 000 237 800 000
Summa 466 400 000 429 000 000
NOT 7 Maskiner och andra tekniska anléggningar  2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 1 203 937 1 044 492
Féréindringar av anskaffningsvérden
Inkép - 159 445
Utgaende anskaffningsvérden 1203 937 1203 937
Ingdende avskrivningar -670 970 -637 327
Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -68 334 -33 643
Utgaende avskrivningar -739 304 -670 970
Redovisat varde 464 633 532 967
NOT 8 Kortfristiga placeringar 2022-12-31 2021-12-31
Placering i réintefond 0 9783225
Vérdefsréndring 0 119 571
Summa 0 9902 796

Bokfort véirde motsvarar balansdagens kurs

NOT 9 Definition av nyckeltal

Soliditet &r eget kapital i procent av summa eget kapital och skulder.

14
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Morbybacken 1, org.nr 716419-6391

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Morbybacken 1 for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r
tillrdckliga och dindamalsenliga som grund for vara
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer #4r nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehdller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om
forhillanden som kan péaverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
maél &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet dr en hog
grad av siikerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt I[SA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en
sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om

de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas

L .
péaverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedoémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrian dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgirder som
ar limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvdrderar jag limpligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon viisentlig osikerhetsfaktor som avser
siidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberiittelsen. Dock kan framtida héndelser
cller forhdllanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om érsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
diérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Morbybacken 1 for ar 2022 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi idr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir
tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sdtt.
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Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna beddma om négon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e pindgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet #dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott
inte 4r forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens Gverskott eller underskott grundar sig framst
pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
dvriga valda revisorers beddémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa siddana atgérder, omraden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dir
avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens 6verskott eller underskott har vi granskat om
forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.
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